1. BOLUM: PLAN NOTLARI

1.1. GENEL HUKUMLER

1/5000 Olgekli Sultangazi Nazim imar Plani; plan paftalari, plan hikkiimleri ve
plan raporu ile bir batinddr.

Bu plana uygun olarak hazirlanacak olan 1/1000 Odlgekli uygulama imar
planlari onanmadan uygulama yapilamaz.

1/5000 dlgekli Sultangazi Nazim imar Planr’nda ¢izilen cesitli arazi kullanim
ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden bu plan
uzerinden plan olgedi ile 6l¢cu alinamaz, yer tespiti yapilamaz.

Planlama alaninda, “1. Derece Deprem Bolgesi” parametrelerine uyulacaktir.

Planlama alaninda ISKi Genel Mudirligi'nce hazirlanan iSKi icme Suyu
Havzalar Yonetmeligi hukimleri gecerlidir.

1/5000 8lgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanacak 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planr’nda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil
alanlar (yol, yesil alan, park, egitim ve saglik tesisleri, dini tesisler, resmi
binalar, sosyal ve kulturel tesisler, acik ve kapali otoparklar, teknik hizmet
alanlari vb.) kamu eline ge¢gmeden uygulama yapilamaz.

1/5000 olgekli Nazim imar Planindan sonra hazirlanacak 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planlar yapilip yirirlige girinceye kadar, Sosyal ve Teknik
altyapr donati alanlarinda (Egitim, Saghk, Kdultar, Dini Tesis, Yonetim
Merkezi, Yesil Alan, Teknik Altyapi, Acik Otopark, Kapali Otopark, Belediye
Hizmet Alani, Mezarlik Alani, kamuya ait parseller vb. alanlarda) ilgili
yonetmeliklere uymak kaydlyla bélgenin tarihi mimari kimligine ve dogal

__mekan bitinligi dikkate alinarak: gerekii-otopark ve-agik-alanintiyact-parsel
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Belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygu_lga_r_r_lfa__yga_p_)pl_a_la_l_lqt___l_lg_e_ _______ ;
Plandaki kavsak noktalari sematik olup, Ulagim Daire Bagkanligi tarafindan
hazirlanacak uygulama projeleri dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina iglenecektir.

Planlama alaninda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” hikidmlerine uyulmasi zorunludur. Ayrica bu plan kapsaminda
kullanim karari getirilen alanlarda ilgili idarelerce 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
yapim asamasinda yerlesime uygunluk amach jeolojik ve jeoteknik etit raporu
hazirlatilarak onaylanmadan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapimina esas
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapilamaz.
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10.

11.

12.

1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalari parsel bazinda yapilasmaya althk
olarak kullanilamaz ve planlama alaninin tamaminda insaat uygulamasindan énce
zemine dayall (parsel dlgceginde) jeolojik arastirma ve jeoteknik etutler yapiimadan,
raporlari hazirlanmadan ve ilgili kurumlara onaylatilmadan uygulama yapilamaz.

Belediye hizmet alanlari (BHA) ve kamu kullanimina ayrilan yapilarin bodrum katlari
ve parsel alanlarinin yapi yaklasma ve bahge mesafelerini korumak kaydiyla zemin
alti kullanimlari, afet ve olaganusti hallerde kullaniimak Uzere siginak olarak
dizenlenebilir.

Planlama alaninin merkezi 6zellik gosteren alanlarinda saglik, itfaiye, haberlesme,
iletisim gibi tesislerin bulundugu alanlarda, ulasim aglarina yakin alanlardaki agik
alan, meydan, park gibi yerlerin uygun noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun gorusleri
alinmasi, heliport ydnetmeligine uyulmasi sarti ile kamuya ait helikopter inis-kalkis
pisti (heliport alani) yapilabilir.
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roperli krokiye gore yapilacaktir. ;

___________________________________________________

Bu planda aksi bir hilkkim olmadigi takdirde otopark, deprem siginak ve iSKi
yonetmelikleri hiikiimleri gecerlidir. 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planinda belirtiimeyen hususlarda istanbul imar Yénetmeligi
Hukumleri gecerlidir.

Bu planda ve 1/1000 olcekli uygulama imar plani yapimi asamasinda, iSKi
icmesuyu Havzalari Yénetmeliginde belirlenen yoguniuk degerlerine gore
hesaplanmis plan raporunda belirlenen nifus degerini arttiracak ve kamu yarari
icermeyen plan kararlari alinamaz.

Plan simirlart i¢inde imar kanununun 18.maddesi 2981-3290 sayili kanunlarla birlikte uygulanir.
Planlama alaninda Ticaret, Konut, Konut+Ticaret alaninda kalan 2000 m2 ve daha biiyiik imar
parsellerinde emsal uygulamasi zorunludur. Bu parsellerde simge uygulamasi yapilamaz. Ancak
gevresinde yapilasma olan veya kamu tarafindan kentsel yenileme amac¢h kullanilacak parsellerde
1/1000 élgekli planlarda gerekli diizenlemeler yapilacaktir.™

................................................... J

1.2. 11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPIMI

* Ticaret, Konut, Konut+Ticaret (T5) alaminda kalan kentsel yenileme amac¢h kullanmilacak
parsellerde ilce belediyesinin uygun gérmesi halinde zemin katta ve iskan edilebilen bodrum katlarda
konutta yapilabilir.

ASAMASINDA UYULACAK HUKUMLER

1/1000 Olgekli uygulama imar planlarinin yapimi asamasinda bolgenin 6zelligine
gore ilgili kurum ve kuruluslardan (i.S.K.Il. , Tarim il Midurligi, Cevre ve Orman
Midirligi, TEDAS, TEIAS, Ulasim Planlama Mudirligi, Afet isleri Genel
Mudurlaga, K.T.V.K.K. vs.) gorUs alinacak ve bu goruslere uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde KVTVK Kurulu kararlari ile tespit ve tescil edilmis
bulunan yapilar ve agaglar ile tescilli olmamakla beraber korunmasi gereken
tasinmaz kualtar varligi niteligi tasiyan yapilar, varliklar ve alanlar tespit
edilerek korunacak ve 1/1000 olgekli planlarda godsterilecektir. Bu varliklara
iligkin her turld karar, uygulama ve proje sartlari yetkili Koruma Kurulunca
belirlenecektir.
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Planlama alani icerisinde yer alan istanbul 1 Numarali KTVK Kurulunun
kararlari ile Koruma altina alinmig Tarihi Kirkgesme, Kumrulu Kemer, Balikh
havuz, Guzelce kemeri, Moglova kemeri ile birlikte tim kemer, havuz, bent,
galeri ve su sistemi ile ilgili her turld yapi1 korunacak ve koruma bantlari ile
birilikte 1/1000 olgekli planlarda gosterilecektir.

1/5000 olcekli planda gdsterilen yollar ana ulagim sistemini tanimlamaktadir.
Ana ulasim sistemi icinde gosterilmeyen yollar ile 2000m2 altindaki sosyal
donati ve teknik altyapi alanlari, 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda
ayrilabilir.

Planlama alani siniri iginde kalan rayli sistem guzergahlari sematik olarak
gosterilmis olup 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapim asamasinda
kesinlesecektir.

Ticari alanlarda ve kamu kullanimina ayrilan tim alanlarda, proje ve
uygulama asamasinda Istanbul Imar Yonetmeligi hukumleri dogrultusunda
Ozdurluler igin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

imar durumu ve ruhsat alinmadan 6nce parselin topografyasini degistirmek
amaciyla dolgu veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.

Dogalgaz hatlar, ENH, isale hatlar vb. tim tasiyici ve iletken hatlar alt
Olcekli planlarda dikkate alinacak, ilgili kurumlari tarafindan belirlenmis olan
kriterlere uyulacaktir. Bu hatlarda kalan parsellerde parsel oOlgeginde ilgili
kurum ve kuruluglardan gorus alinmadan uygulama yapilamaz.

Planlama alanindan gegen 154 ve 380 KV’lik enerji nakil hatlar planlara
1/5000 odlcek hassasiyetinde aktariimis olup, 1/1000 élcekli Uygulama imar
Planlarinda ilgili kurum gérisi alinarak kesinlik kazanacaktir. Olgek
nedeniyle goOsterilemeyen trafo alanlari planlama alaninda uygun yerlerde
gerekli gorisler alinarak 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda ayrilacaktir.

Miilkiyeti kamuya ge¢mis alanlarda Belediye Enciimen Karart ve ilgili kurum goriisleri
dogrultusunda trafo, dogalgaz vb. tesisler i¢in parsel ihdas edilebilir.

13.

Planda verilen yogunluk ve yapilagsma degerleri maksimum degerlerdir.
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapim asamasinda hazirlanacak jeolojik
ve jeoteknik raporlar dogrultusunda, gerekiyorsa bu yogunluk ve yapilagsma
degerleri azaltilacaktir.

Orman Alanlari: 6831 sayill Orman Yasasi’'nin hukUmlerine tabi alanlardir.
Orman kadastrosu netlesmeyen ve bu nedenle bu plan kapsaminda
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14.

15.

16.

gOsterilemeyen alanlar, orman kadastrosuna alinmasi durumunda ilgili yasa
gercevesinde yeniden degerlendirmeye alinacaktir.

Askeri Alanlar: Askeri alanlarda, 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu hukumleri gegerlidir.

Karayollari yol kenari koruma kusagr 1/5000 olgcek hassasiyetinde planlara
islenmis olup 1/1000 d&lgekli Uygulama Imar Planlarinda kesinlik
kazanacaktir.

HAVZA iCI PROJE ALANI

1/1000 olgekli Uygulama imar Planlarina altlik teskil edecek yenileme ve
vizyon kazandirma amacli planlarda yer almasi, projelendirilerek uygulanmasi
hedeflenen alanlardir. Bu alanlarda ilgenin gelismesine yon verecek, kentle
butinlesecek ilgeye yeni bir vizyon kazandiracak, ayni zamanda ilge halkinin
genel kamusal alan ihtiyacini karsilamaya yonelik sosyal yagsam mekanlari
olusturulacaktir.  iSKi icmesuyu Havzalari Ydénetmeligine aykiri olmamak
kaydiyla planlanacak fonksiyonlar ve vyapilasma sartlari ISKi gorisi
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

16.1. Havza ici proje alaninda havza i¢inde kisa ve mutlak koruma kusaginda

kalan yapilasmis alanlarin yine bu alanda tespit edilecek olan transfer
alanlarinda degerlendiriimesi ve deprem, yangin ve sel baskini gibi dogal
afet aninda acik alanlara erisim ve kullanim tedbirlerinin artiriimasi,
Ekolojik dengenin korunmasi, surdurllebilir ve afete duyarli kentsel
gelismenin saglanmasi esastir.

16.2. Havza igi proje alani sinirlari sematik olarak gésterilmis olup 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Planinda kesinlesecektir.

16.3. Havza ici proje alaninda 1/5000 olgcekli Nazim imar Planindan sonra

hazirlanacak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarn yapilip ylrirlige
girinceye kadar, zorunlu hallerde Buyuksehir Belediyesi Kentsel Donugum
Mdarlaga ile ISKI Genel Mudirlagiinin ve ilgili kurumlarin uygun gérisi
alinmak ilgili yonetmeliklere uymak kaydiyla Sosyal ve Teknik altyapi
donati alanlarinda (Egitim, Saghk, Kultir, Dini Tesis, Yonetim Merkezi,
Yesil Alan, Teknik Altyapi, Acik Otopark, Kapal Otopark, Belediye Hizmet
Alani, Mezarlik Alani, kamuya ait parseller vb. alanlarda) boélgenin tarihi,
mimari kimligine ve dogal yapisina uygun, yapilacak tesisin ozellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan butunlugu dikkate alinarak gerekli otopark
ve acik alan ihtiyaci parsel icinde ¢ozimlenecek sekilde hazirlanacak ve
BlylUksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye goére uygulama
yaplilabilir.

16.4. Havza ici proje alani icerisinde 18. madde uygulama sinirlari 1/1000 dlgekli

uygulama imar planinda netlestirilecektir. Bu alanlarda 3194 sayili imar
kanunun 18. maddesi ve ilgili yonetmelikler dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.



16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Havza i¢i proje alani olarak belirtilen alanda; uygulamaya yonelik tasarim
projelerine gore uygulama etaplar halinde yapilabilir.

Havza ici proje alaninda yer alan hayvanat bahcesi alaninda iSKi gérisi
alinarak Buyuksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.

Planlama alaninda ISKi icmesuyu havzalari koruma ydénetmeligi sartlari
gecerli olup, havza iginde ISKI Igmesuyu Havzalan Koruma
Yonetmeliginde belirtilen yogunluk degerleri dogrultusunda hesaplanan
toplam nufus degeri agsilamaz.

Havza ic¢i proje alaninda yapilacak meydanlarin alti otopark, ticaret ve
hizmet alanlari olarak duzenlenebilir. Ticaret ve hizmet alanlarinda
Emsal:0,25 degeri asilamaz.

Havza ic¢i proje alani iginde kalan Orman alanlari higbir surette
yapillasmaya acilmayacak olup surdurdlebilir  ekolojik  dengenin
korunmasini ve saglikli bir kentsel ¢evre olusmasini saglamak amaciyla
oldugu gibi korunacak veya 6831 sayilli Orman kanununda belirtilen
kosullara uymak kaydiyla Ekolojik Park Alanlari duzenlenebilir.
Agdaclandirilacak alanlar ise ekolojik olarak ormanla butunlestirilecek
alanlardir.

18. DONATI ALANLARI

18.1.

18.2.

Planda ilkégretim, Ortadgretim ve Meslek Lisesi lejantlariyla okul
fonksiyonu verilen alanlarda i Milli Egitim Mudirligi'nin ihtiyaci
dogrultusunda Ilkégretim, Ortadgretim, Lise, Meslek Lisesi vb. lejantlar
arasinda il Milli Egitim MGdurlagi'niin uygun goriisi alinmak kosulu ile
degisim yapilabilir. Bu alanlarda gevre yapilanma kosullari dikkate alinarak,
ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusleri alinarak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.

Kentsel Hizmet Alanlari: Bu alanlarda eneriji, iletisim, ulagim, icme ve atik
su vb. yerlesmenin teknik altyapisina hizmet eden kurum ve kuruluglarin
(itfaiye, ISKI, TEIAS, DSIi, BOTAS, IETT vb.) tesis ve sistemleri yer alabilir.
Bu alanlarda cevre yapilanma kosullari dikkate alinarak, ilgili kurum ve
kuruluglarin olumlu gérisleri alinmak kosuluyla istanbul Biyiiksehir
Belediyesi’'nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.



18.3. YoOnetim Merkezi: Yonetim merkezi alaninda planlama alani buyuklugu
Olgeginde gerekli olan ve ihtiya¢ duyulan; merkezi ve yerel yonetim birimleri
_______ icin karakol v.b. yongtim ve hizmet amagl birimler yer alabilir. Bu alanlarda

cevre yapillanma kosullari dikkate alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu gorugleri alinmak _kosuluyla avan projeye gore uygulama
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i __birimleri :
18.4. Belediye Hizmet Alanlari: Bu alanlarda; mahalle yerlesmesine hizmet
edebilecek nitelikte sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kulturel tesisler,
kitiphane, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari gibi egitim ve kultlr
yaplilari, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetim yapilari,
semt Olceginde kuguk Olcekli saglik tesisleri ve belediye hizmet birimleri,
pazar alanlari, kurban kesim yerleri ayri ayri ya da birlikte yer alabilir.
Ayrica; acik alan kullanimi gerektiren kullanimlar (garaj, santiye, su deposu

v.b.) yer alabilir. Bu alanlarda ¢evre yapilanma kosullari dikkate alinarak,

18.5. Dini Tesis Alanlari: ibadete acik dini tesislerin bulundugu alanlardir. Bu
alanlarda cevre yapilanma kosullar dikkate alinarak, ilgili kurum ve

- gore uygulama yapilacaktir. Hazirflanacak-avan-projelerde-yapHacak-tesisin !
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18.6. Saglik Tesis Alanlari: Hastane, dispanser, saglik ocadi, saglik evi, saglk
merkezi ve dogumevi gibi tesislerin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda
cevre yapllanma kosullari dikkate alinarak, ilgili kurum ve kuruluglarin

olumlu goérugleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gor
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75.y1l Mahallesi F21C14D Pafta 700 ada 1 parsel ve parselin kuzeyinde
kalan tescil harici alanda yasghlar yurdu yapilabilir.

18.7. Kapali ve Acik Spor Alanlari: Spor ve oyun ihtiyaglarini kargilayan
alanlardir. Bu alanda yerlesmenin buyukligune uygun olarak futbol,
basketbol, tenis, voleybol, yizme havuzu gibi spor faaliyetlerini igeren
kapall veya acik tesisler yapilabilir. Kapali tesisler igin ¢evre yapilanma
kosullari dikkate alinarak, bdlgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal
yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluglarin olumlu goérusleri alinmak
kosuluyla _onaylanacak avan _projeye gore _uygulama_ _yapilacaktir.

Hazwltanacak—avanprojelerdevapacak—tesisinozellilderive kapasiesine



18.8.

18.9.

18.10.

18.11.

18.12.

18.13.

Park ve Dinlenme Alanlari: Park ve dinlenme alani olarak planlanan yesil
alanlarda yerlesmenin acgik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere kent
icinde ve gevresinde gunubirlik kullanima yonelik, gezi alanlari, yurayus;
kosu, bisiklet, aticilik gibi acik havada yapilabilen spor faaliyetleri, seyir
teraslari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari, oyun eglence parklari, gocuk
bahcgeleri ve oyun alanlari, bufe ve gayhaneler gibi konut ve konaklama
harici fonksiyonlar yer alabilir. Bu alanlarda Emsal 0,05'i, toplam ingaat
alani 250 m?yi gegcemez. Hmaksimum:4.50 metreyi gegmeyen sokilip
takilabilir elemanlardan olugsan demontabl (bufe, WC, cay bahgesi vb)
yaplilar ve agik otopark alanlari yer alabilir.

Sehir Parki: Sehir parki olarak planlanan alanda eglenme, dinlenme ve
spor faaliyetleri, sosyal ve kulturel tesisler botanik bahgesi vb. yesil alanlar
yer alabilir. Bu alanlarda bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina
uygun ve ilgili kurum ve kuruluglarin olumlu goérusleri alinmak kosuluyla
belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Bu
alanda yapilagsma sarti E: 0.03’0 gegemez.

Gunubirlik Alanlar: Acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent
icinde ve cevresinde gunubirlik kullanima yonelik eglenme, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin  karsilanabilecedi alanlardir. Bu alanlarda [SKi
icmesuyu Havzalari Yénetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla
gunubirlik turizm tesislerine izin verilebilir ve ISKi icmesuyu Havzalari
Yonetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla bu alanlarda
hayvanat bahcgesi, dogal hayati gézlem evleri yapilabilir. Emsal 0,05’i ve
toplam insaat alani 1000 m?yi gegemez. Maksimum yiksekligi tek kati
gecmeyen sokulup takilabilir elemanlardan olusan demontabl (bufe, WC,
cay bahgesi vb) yapilar ve acgik otopark alanlari yer alabilir. Bu alanlarda
bdlgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve
kuruluslarin olumlu gérisleri alinmak kosuluyla istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Meydan Duzenleme Alani olarak planlanan alan; sosyal, kulturel,
eglenceye donik faaliyetlerin ve toéren alani, agik konser alani vb.
aktivitelerin yapildigi agik kamusal toplanma mekani olup meydan olarak
duzenlenecek alandir. Bu alanlarin altinda bolge siginaklari, bolge otoparki
ve ticari amacli fonksiyonlar gibi kullanimlar yer alabilir.

Cocuk Bahgeleri: Kentte yasayanlarin yesil alan, dinlenme ve oyun
ihtiyaglarina cevap veren alanlardir.

Acik Pazar Alanlari: Agik pazar alani olarak gosterilen alan, ¢gok amagli
aclk kamusal kullanim alani olup, sosyal, kultirel, edlence ve acik ticaret
aktivitelerinin yapildigi toren alani, agik konser alani ve yerel Urlnlerin
pazarlandigi alanlardir. Bunun disinda ilgili belediyenin uygun gormesi



halinde gerekli alt yapinin hazirlanmasi sartiyla otopark, yihin belirli
gunlerinde ilgili idarelerin uygun gorusu alinmak kaydiyla kurban satig-
kesim alani olarak kullanilabilir.

18.14. Kulturel Tesis Alanlari: Kutuphane, konferans ve seminer salonlari, konser,
tiyatro, sinema, sergi salonlari gibi kulturel tesislerin bulundugu alanlardir.
Bu alanlarda gevre yapllanma kosullari dikkate alinarak, ilgili kurum ve

18.15. Sosyal Tesis Alanlari: Planda ‘ST’ rumuzu ile belirtilen sosyal tesis
alanlarinda kimsesiz sokak cocuklarinin barinma, egitim gibi temel
ihtiyaclarini karsilayacak ve bu amaca hizmet etmek Uzere halk egitim
merkezleri, meslek edindirecek kurslar, el becerileri kazandiracak atdlyeler,
yonetim binalari, kafeteryalar, acik ve kapali spor alanlari kir bahgelerinin

yer alabilecegi ¢ocuk bakim evi, ayrica kimsesiz ve yasl vatandaglara

yonelik huzur ve bakim evi yada kimsesiz kadlnlarln. abﬂecegl'
barinma alanlari, 6zirli vatandaslarimizin barinma ve- ré ftglé A
ihtiyaglarina cevap verecek sekilde duzenlenecek ozurIuIer yurdu,
rehabilitasyon merkezi gibi fonksiyonlar yer alabilir. Bu kimselerin Uretim
yapabilecegi atdlyeler ve uUrunlerini sergileyebilecekleri prefabrik satig

noktalari da yer alabilecektir.

Sosyal tesis alanlarinda yapilasma sartlari ¢cevre yapilanma kosullari
dikkate aImarak iIgiIi kurum ve kuruluglarin ququ g('jrijsleri alinmak

18.16. Ozel Sosyal Tesis Alanlari: Planda ‘O ST’ rumuzu ile belirtilen sosyal tesis
alanlarinda meslek edindirecek kurslar, el becerileri kazandiracak atoOlyeler,
ayrica kimsesiz ve yagsl vatandaslara yonelik huzur ve bakim evi yada
kimsesiz kadinlarin siginabilecegi barinma alanlari, ozurla
vatandaslarimizin barinma ve rehabilitasyon ihtiyaclarina cevap verecek
sekilde duzenlenecek ozurluler yurdu, rehabilitasyon merkezi ve 6zel yurt
alani gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Sosyal tesis alanlarinda yapilasma sartlari ¢evre yapilanma kosullar
dikkate alinarak, ilgili kurum ve kuruluglarin olumlu goérusleri alinmak
kosuluyla belediyesi’nce onaylanacak avan projeye goére uygulama
yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin ozellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan butunligu dikkate alinarak gerekli otopark
ve aclk alan ihtiyaci parsel icinde ¢cozumlenecektir.

18.17. Mezarlik Alanlari: ilgili ‘mevzuata gore tespit ve tesis edilen defin
alanlandir. Bu alanlar ISKI Igmesuyu Havzalarn Ydoénetmeliginin ilgili
hakumlerine tabii olup, aykiri sekilde yapilamaz.



18.18.

18.19.

18.20.

Yiksek Ogretim Tesisleri KampUs Alani: Planda Yiksek Ogretim Tesisleri
alaninda Meslek Yuksek Okulu ve ihtiyaci olan revir, kutuphane,
yemekhane, idare, cok maksatl salon, anfi, atdlye, spor salonu, yurt, téren
alani vb. fonksiyonlar yer alabilir. Cevre yapilanma kosullarini agmamak
kaydiyla, ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu gorusleri alinmak kosuluyla
belediyesi'’nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin ozellikleri ve kapasitesine
gore fiziksel mekan butinligu dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan
ihtiyaci parsel iginde ¢gozUmlenecektir.

Ticaret ve konut+ticaret alanlarinda Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligin EK-1A, EK-1B, EK-1C tablolarinda belirtilen asgari alan
buyudkluklerini saglayan parsellerde onaylanacak avan projeye gore gevre
yapilanma kosullarini agsmamak kaydiyla ylksekogretim tesisi hari¢ ozel
kath otopark, 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel kultlr tesisi ve 6zel sosyal tesis
yapilabilir. Havza iginde ISKI Igmesuyu Havzalari yénetmeliginde
belirlenen KAKS (emsal) degerleri asilamaz.

Havza sinirlari igerisinde yer alan Kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve
teknik donati alanlarinin 6zel tesebbus eliyle yapilmasi durumunda
yapilasma kosullari ISKI Igmesuyu Havzalari Yonetmeliginde belirtilen

Ozel Spor Alanlari: agik spor tesisleri yer alabilir. Ilce Beledivesince onaylanacak projeye gére

uygulama yapilabilir.

19. IGME SUYU HAVZALARINDA YAPILASMA ILE ILGILI UYULMASI
GEREKEN ESASLAR

Bir kismi Alibey icme Suyu Havzasi Gél Mutlak, Kisa Mesafe, Orta Mesafe ve
Uzun Mesafe Koruma Alaninda kalmakta olan planlama alaninda iSKi Genel
Midirligi'nce hazirlanan iSKi icmesuyu Havzalari Yénetmeligi hikimleri
gecerlidir.

19.1.

19.2.

GOl Mutlak Koruma Alanlari (0-300 m):

Bu alanlarda; idare tarafindan yapilacak veya yaptirilacak aritma tesisleri
hari¢ hangi maksatla olursa olsun higbir sekilde yapi yapilamaz. Mezarlik
kurulamaz. Sivi ve kati atiklar dékiilemez, depolanamaz. Ancak iSKi'nin
gorusu alinarak hazirlanacak peyzaj planlart dogrultusunda, toprak
gegcirimliligini engelleyici betonlastirma gibi faaliyetler yapilmamak ve dogal
yaplyl bozmamak kaydiyla agaclandirma yapilarak gezi, seyir ve balik
tutma cepleri teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300 m’den daha
yakin olamaz. Zorunlu hallerde vyollarin bu alandan gegecek olan
kisimlarinda sadece ulagimla ilgili iglevlerine izin verilebilir. Dinlenme tesisi,
akaryakit istasyonu, agik otopark vb. tesisler yapilamaz. Mutlak koruma
alanlarinda mevcut olan vyapilarin tadilatina ve yikilip yeniden
yapilmalarina izin verilmez.

Kisa Mesafeli Koruma Alanlari (300-1000 m):



19.3.

19.4.

19.5.

Bu alanlarda; idare tarafindan yapilacak veya yaptirilacak aritma tesisleri
hari¢ hangi maksatla olursa olsun higbir sekilde yapi yapilamaz. Mezarlik
kurulamaz. Sivi ve kati atiklar dékiilemez, depolanamaz. Ancak ISKi'nin
gorusu alinarak hazirlanacak peyzaj planlart dogrultusunda, toprak
gecirimliligini engelleyici betonlastirma gibi faaliyetler yapilmamak ve dogal
yaplyl bozmamak kaydiyla agaclandirma yapilarak gezi, seyir, agik spor
alanlar teskil edilebilir. Kisa mesafeli koruma alaninda mevcut olan
yapilarin tadilatina ve yikilip yeniden yapilmalarina izin verilmez. Zorunlu
hallerde yollarin bu alandan gececek olan kisimlarinda sadece ulasimla
ilgili iglevlerine izin verilebilir. Dinlenme tesisi, akaryakit istasyonu, acik
otopark vb. tesisler yapilamaz.

Orta Mesafeli Koruma Alanlari (1000 m-2000 m):

Bu alanlarda, her turli sanayi maksath yapilar, serbest bodlgeler, tip
fakulteleri, akaryakit istasyonu, laboratuarlarinda ve atélyelerinde kimyevi
maddelerin islendigi her turld egitim ve ogretim kurumlar ile hastane,
entegre hayvancilik tesisleri, mezbahalar, her turlu kimyevi madde, yakit,
zehirli zararh ve tehlikeli madde depolari, kati atik depolama tesisleri, ¢cop
toplama ve imha merkezleri, mezarlik vb. Kirletici yapi ve faaliyetler gibi
ISKi Igmesuyu Havzalari Yonetmeligi'nde gecen ve ekolojik yapiyl ve su
kalitesini tehdit eden tesisler yer alamaz.

Uzun Mesafeli Koruma Alanlari (2000 m-icmesuyu Havza Sinir):

Bu alanlarda; Metal Sertlestirme (tuz ile) Metal Kaplama, Yizey Temizleme
(asitle), Tekstil Boyama ve emprime baski, Hurda Plastik Yikama, Liftli
Yikama-yaglamacilar, Kimyasal madde depolar, (Yanici, parlayici,
patlayici), imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal madde
uretim tesisleri, Hurda kagit igsleme, Ham Deri isleme, Asit imal ve dolum
yerleri, Zirai mucadele ilaci imal ve dolum vyerleri, Pil, batarya-aku imal
yerleri, Gres yag fabrikalari (Petrol Turevi), Domuz ve kopek ciftlikleri,
Entegre hayvancilik tesisleri, ilag Sentez fabrikalari, Agir metal tuzu
uretimi, Cam yikama, YUn yikama, Cop ayirma, depolama ve imha
merkezleri, Acik kdmur depolama, Matbaa, Her tirli kimyevi madde ve
yakit depolari ile ilgili yapi ve faaliyet yapilamaz.

Su Kanallari Koruma Kusagi
Dere Mutlak Koruma Alani:

ISKI Kurum goriisti cergevesinde, 25.05.2006 tarihinde yiriirlige giren ve
16.07.2009 tarih ve 14 sayili ISKi Genel Kurul karari ile degisiklik yapilan
iSKi icmesuyu Havzalari Yénetmeligine gére; planlama alani igme suyu
havzas! icinde kaldigindan, alanin iginden gegen, koruma altina alinan
derenin sagindan ve solundan 100’er metre olmak tzere toplam 200 metre
genisliginde bir bant, ISKi Genel Mudirliginiin ikinci bir goriisiine kadar
Dere Mutlak Koruma Alanidir. Dere Mutlak Koruma Alanlarinda; ilgili idare
tarafindan yapilacak ya da yaptirilacak aritma tesisleri hari¢ higbir yapi
yapillamaz. Mezarlik kurulamaz. Sivi ve kati atiklar dokulemez,
depolanamaz. Ancak ISKi'nin goriisii alinarak hazirlanacak peyzaj planlari



19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

dogrultusunda, toprak gegirimliligini engelleyici betonlastirma gibi faaliyetler
yapilmamak ve dogal yapiyr bozmamak kaydiyla agag¢landirma yapilarak
gezi, seyir ve balik tutma cepleri teskil edilebilir. Bu cepler su alma
yapisina 300 m’ den daha yakin olamaz. Bu alanlar icinde, planda
belirlenen yollarin sadece ulagimla ilgili iglevlerine izin verilebilir. Dinlenme
tesisi, akaryakit istasyonu, acik otopark vb. tesisler yapilamaz. Ancak ilgili
mevzuata uygun olmak ve ISKI'nin gériist alinmak kaydiyla bu alanlarda
Tarim ve Koyigleri Bakanhgr’'nin kontrol ve denetiminde organik tarim ve
tarima yoOnelik hobi bahgeleri yapilabilir. Bu alanlarda suni gubre ve zirai
mucadele ilaglarinin kullanildigi ziraata izin verilmez.

Su Kanallari Koruma Kusagi (Kapali ve Agik)
Dere Mutlak Koruma Disindaki Dereler:

ISKi Genel Mudirligu kurum gérist cercevesinde belirlenen derelere,
dere kadastral siniri bulunan yerlerde kadastral dere aksindan, kadastral
dere yatagi bulunmayan derelerde ise fiili (halihazir) derenin saginda ve
solunda 25’er metre olmak Uzere toplam 50metre genisliginde koruma
bandi ayriimistir. Bu bant; dere islahi, servis yollari olarak kullanilacak
olup, afete maruz bu alan yapilasmaya yasakl alandir.

Planda dere koruma kusaklari sematik olarak gdsterilmistir. 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani yapimi asamasinda, ISKi gérist alinarak, dere
koruma kusaklari kesinlestirilecek ve plana islenecektir. Bu planda dere
koruma kusaginda kalan park alanlarinda 1/1000 o&lgekli planlarin yapimi
asamasinda, ISKi goérisi ile dere koruma kusagi alani disinda kalan
parseller olursa, bu parsellerde iginde bulunduklari yapi adasinin sartlar
gecerli olacak sekilde planlama yapilacaktir.

iSKi'ye ait mevcut ve planlanan igmesuyu, atiksu-yagmursuyu hatlarinin
gectigi guzergahlar 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda yol olarak
korunacaktir.

iSKi'ye ait her tirli mevcut ve planlanan tesisler ile iSKi'de kaydi
bulunmayan ancak ilgili Belediyesince veya kamu tarafindan yapilmis
altyapi tesisleri aynen korunacaktir. Ancak gerekli olan durumlarda iSKi
gorusu alinarak bu tesislerde degistirme ve deplase yapilabilir.

19.10. ISKI'ye ait veya DSI tarafindan i1SKi’ye devredilimis isale hatlarinin koruma

bantlarindaki servis yollari imar yolu olarak kullanilmayacaktir. Ancak isale
hatlari Uzerindeki enine gegislerde ISKI'den mutabakat alinacaktir.

20. YERLESIME UYGUNLUK

20.1.

Yerlesime Uygun Alanlar(YU):

Bu alanlar  Trakya Formasyonu’nun ylzeylendigi ortamlar  olup  egimi
genel olarak % 30’un altindadir. Yer altt suyu problemi gérilmemektedir.
Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda (YU) simgesi ve
birimin jeolojik semboll (TRF) ile gosterilmigtir.



20.2. Yerlesime Onlemli Uygun Alanlar (YO):

20.2.1. Yerlesime Onlemli Uygun Alanlar (YOI): Bu ortamlar rapor eki haritalarda
(TRF-YO1) sembolu ile belirtiimistir. Bu alanlar genel olarak egimin
%30°’dan  yuksek oldugu kaya ortamlardir. Yeraltisuyu problemleri
g6zlenmemektedir. Bu alanlarda gorulebilecek temel  problemler,
catlak sistemlerine bagli olarak geligsebilecek kama ya da blok tipi
kaymalardir.  Ozellikle kalinhg fazla olanayrismis kaya ve
cok sik catlakl birimlerinde yogun  yagislarda egim boyunca  birimler
icinden su akisi sizintilar halinde olmaktadir.

Egimin arttigi yerlerde ve yanlis kaziile tabaka egim, catlak yonleri,
sureksizlik diuzlemleri ve asir ylklemelere bagl olarak stabilite sorunlari
meydana gelebilmektedir. Yapi temelleri homojen sertlikte kaya ortamina
oturacak sekilde planlanmasi 6nerilmektedir.

Bina temellerinin bir kisminin  ana kaya, bir kisminin ayrismis kaya
uzerinde kalmasi durumunda zemin iyilegtirmesi veya uygun temel
sistemi kullanilarak farkli oturmalar dnlenmelidir.

Yapilacak parsel bazinda ayrintili jeoteknik (jeoloji ve jeofizik) etutler
de olasi stabilite sorunlarina kargi gereginde kinematik analizler yapilarak
tum alinacak onlemler ve yapilasma kriterleri belirlenmelidir.

20.3. Yerlesime Onlemli Uygun Alanlar (YO2): Bu ortamlar rapor
eki haritalarda (CF-GNf-CF-QAL-YD) jeolojik semboli ve (YO2) sembolii
ile gosterilmistir. Genel olarak %30’dan kuguk topografik egime sahip
alanlardir. Bu alanlarda birimlerin jeoteknik 6zelliklerine bagh olarak sisme,
oturma, vyer alti suyu problemleri, sivilagsma tagima gucl kapasitesi
problemleri ve stabilite sorunlari beklenebilir.

20.4. Ayrintili Jeoteknik Etlt Gerektiren Alanlar (AJE)

20.4.1. Kalinhg fazla olan dolgu alanlari(YD-AJE): Bu alanlarda dolgu
kalinligi ve niteligi hakkinda yeterli jeoteknik veri bulunmadigindan
ayrintili jeoteknik etlit gerektiren alanlar olarak ayiklanmistir. Kalinhgi
fazla olan bu dolgu alanlari hali hazirda yerlesime uygun degildir. Bu
alanlar planlama diginda birakilmistir.
Planlamasi disunuldigunde ayrintili jeoteknik etutler yapilarak planlama
kriterleri  belirlenmelidir. S6z konusu etutlerde dolgu  kalinlidi, niteligi,
dogal zeminle iliskisi ve olasi stabilite sorunlari irdelenmelidir. istanbul-
F21C-19C nolu 1/5000 Olcekli halihazir paftanin 1A-1B-1C-
1D nolu 1/1000  Odlgekli  paftalarinda da  goéruldigu  gibi  bu
alanlarin bir kismi park, rekreasyon alanlari, sosyal tesis amagli tek katl,
prefabrik, gini birlik tesisler olarak duzenlendigi goézlenmigtir. Bu
kisimlarda seyrek olarak gozlenen bir ve/veya iki katl mevcut yapilarin



20.4.2.

20.5.

20.6.

zemin Ozellikleri ve yapi statikleri gozden gegirilerek gerektiginde takviye
projeleri yapilarak guglendiriimesi onerilmektedir.

CF-AJE (Cukurcesme) Simgesi ile Gosterilen Alanlar:

istanbul-F21C-19D-iB nolu 1/1000 élicekli halihazir paftada, kontrolsiiz ve
yanls kazi nedeni ile olusturulan derin sevde stabilite sorunlari meydana
geldigi gozlenmistir. Kontrolstiiz agilan yaklasik 85° civarina egimli derin
sevde Onlem alinmadigi takdirde atmosferik etkilerle veya dinamik
kuvvetlerin etkisiyle kutle hareketlerini tetikleyecegdi gozlenmigstir. Bu
nedenle, bu alanda gerileyen turde kutle hareketlerinin olugsumunu
engellemek amaciyla ivedilikle yaptirilacak ve alan genelini kapsayan
ayrintil jeoteknik etutlerde oncelikle mevcut dik sevlerin stabilitesini
saglamaya yonelik onlem projeleri belilenmeli ve uygulamaya
konulmalidir. Alanin geri kalan kisimlarinda planlamava gidilmek
istenmesi durumunda gerekli planlama kriterleri ayrintili jeoteknik etttler
ilebelirlenmelidir.

Yerlesime uygun olmayan alanlar

inceleme alanindaki faaliyetleri devam eden o©zel isletmelere
ait tasocagi alanlari hali hazirda yerlesime uygun degildir, Bu alanlar,
tas ocagi hafriyatiyla olusmus derin sevler ile 40 metrelere varan kalin
dolgular icermektedir. Bu alanlar kaya dusmesi, heyelan vee
su baskini gibi riskler tagimaktadir. Muhtemel kaya dusmesi, kama turu
kitle hareketleri, géllenme gibi riskler tagsimaktadir. Bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarinda TO (Tas Ocagi) ve YUO simgeleri ile gosterilmigtir.
Halihazirda faaliyetleri devam eden 0Ozel isletmelere ait tasocadi alanlari
isletme slresinin sonunda maden, gevre ve diger kanunlarin hukimlerine
gére terk edilmelidir. ilgili kanun maddesine gére terk edilerek kontrollii bir
sekilde doldurulduktan sonra bu alanlarda planlamaya gidilmesi
durumunda yesil alan, park, rekreasyon alani, gunubirlik sosyal tesisler
olarak planlanmalidir. Tek kath prefabrik sosyal tesis amach yapi
yapiimasinin disinda yapilasmaya izin veriimemelidir. Her igletme alan bir
buatin olarak ayrintil’ bir gekilde jeolojik jeofizik- jeoteknik calismalar
yapilarak, oturma analizleri ve olusabilecek kalin gsevlerde sey analizi
yapilarak yapilasma kriterleri belirlenmelidir. Bu alanlar igin alinacak
tedbirler yapilacak ayrintili Jeolojik Jeoteknik Jeofizik etltler sonrasinda
belirlenerek, planlama i¢in uygunluguna karar verilmelidir. Hazirlanacak
detayli jeolojik-Jeofizik- jeoteknik etiit raporlarinin Bayindirlik ve iskan
Bakanligi Afet isleri Genel Mudurliiginiin 04.04.2003 tarih ve 4256 sayili
genelgesi uyarinca Bayindirhk ve iskan il Midirliigiince onaylanmasi
gerekmektedir.

inceleme Alani Diginda Kalan Alanlar (AD):

iice sinirlari iginde yer alan, bu ¢alisma kapsami diginda tutulmasi istenen
alandir. Hayvanat Bahgesine ait 2,58 km2 yizolgimlu bu alan Bayindirlik
ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel Midirliigiince 07 Nisan 2003 tarihinde
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporlari olan alani



kapsamaktadir. Bu alanlarda onaylanan raporlarin igeriklerine bagh olarak
planlamaya gidilmelidir. Rapor eki haritalarda PA simgesi ile gosterilmigtir.

Jeolojik duruma ait ayrintilar plan raporunda agiklanmistir.

21. KONUT ALANLARI

Meskin YUksek Yogunluklu Konut Alanlarr:

Briit Yogunluk 800 Ki/Ha
Briit Yogunluk 700 Ki/Ha

Meskdn Orta Yogunluklu Konut Alanlari:

Briit Yogunluk 600 Ki/Ha
Briit Yogunluk 500 Ki/Ha

Meskdan Az Yogunluklu Konut Alanlart:

Briit Yogunluk 300 Ki/Ha
Briit Yogunluk 200 Ki/Ha

Gelisme Yuksek Yogunluklu Konut Alanlart:

21.1.

21.2.

21.3.

Briit Yogunluk 800Ki/Ha

Bu planda verilen yogunluklar maksimum degerler olup, bu plan Gzerinde
gOsterilmis konut lekeleri baz alinarak hesaplanmistir.

Konut alanlarindaki ayrintili yapilagsma kosullari 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Planlarinda belirlenecek olup, emsal degerleri net parsel tzerinden
verilecektir.

Deprem risklerine kargi dayanikli ve yasam Kkalitesi yUksek c¢evre
olusturulmasina katki saglamak amaciyla konut alanlarinda yapi stokunun
yenilenmesi tesvik edilecektir. Havza alani haricinde kalan konut ve
konut+ticaret alanlarinda mevcut yapilagsmis binalar yikilip yeniden
yapiimak kosuluyla bu planda verilen yogunluk degerlerine karsilik gelecek
iskan edilebilir (bagimsiz birime konu) toplam insaat alani arka ve yan
cephelerden birbirine komsu en az 4 parselin tevhidi ile 1000 m2’'den
blylk parsel olusturulmasi halinde %10, 2000 m2’'den buyuk parsel
olusturulmasi halinde %15, 3000 m2’den blyuk parsel olusturulmasi
halinde %25 oraninda arttiriir. Ancak olusan parselin toplam
yuzolgimiunin %25’i oraninda uygun bir bélimunde 6zel mulkiyete konu
olabilecek agik yesil alanlar veya kentsel ve sosyal altyapi alani ayirmak
zorunludur.

Bu uygulamalar yapilagsmis parseller icin gecgerli olup bos parseller,
yapllasmis parsel veya parseller ile birlesmesi halinde bu haktan
faydalanabilirler. TAKS 0,401 gecmemek kaydi ile avan projeye gore



uygulama yapilacak olup, yapilacak yapilarin mimari tipolojisini ve cephe
detaylarini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir. Her bagimsiz birime en az
bir otopark yeri ayriimasi kaydiyla otopark ihtiyacinin parsel bunyesinde
karsilanmasi zorunludur.

21.4. Egimden dolayi aciga ¢ikan 1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir. iskan
edilen bodrum katlar emsale dahildir.

21.5. Planda agiklanmayan hususlarda Istanbul imar Yénetmeligi gegerlidir.
22. TICARET ALANLARI

22.1. T1 Ticaret Alanlari

Kaltdr, ticaret ve aligveris merkezi alanidir. Avan projeye gore uygulama
yapilacak ve avan proje llce Belediyesince onanacaktir. Bu alanda E=1.5
asamaz.

22.2. T2 Ticaret Alanlari

Ticaret ve hizmet alanlaridir. Bu alanlarda ticari hizmet veren yapllar,
barolar, is hanlari, lokanta, ¢arsi, banka, vb. fonksiyonlar yer alacaktir. Bu

-...alanaa . U.co, YUKSEKIIK £ Kall. geceme. . _ . _ .. ... .
v Thtiyag¢ olmasa da oto galeri fonksiyonunda tabi zemin kotu altina zemin alti otopark yapilabilir. * )

.....................................................................................................

Ticaret ve hizmet alanlandir. Bu alanlarda ticari hizmet veren yaplilar,
barolar, is hanlari, lokanta, c¢arsi, banka, vb. fonksiyonlar yer alacaktir. Bu
alanda E: 1.00 yukseklik 9.50m gecemez.

22.4. T4 Ticaret Alanlari

= Yasayan nufusun ihtiyaclarini karsilamaya yonelik ticaret ve hizmet
alanlaridir. Bu alanlarda cevre yapilanma sartlarini asmamak kaydiyla
tamamen ticari hizmet veren yapilar, burolar, is hanlari, lokanta, Ill. sinif
finn, digun salonu, sauna, hamam, spor salonu, ¢arsi, ¢ok katli magaza,
banka, sinema, tiyatro vb. fonksiyonlar yer alabilecegi gibi bu fonksiyonlarla
birlikte bodrum ve zemin katlar ticaret olmak kosulu ile Ust katlarda
istenirse konut fonksiyonu da yer alabilir.

22.5. T5 Ticaret Alanlari

= Bu alanlar planda sematik olarak gosterilmis olup yoldan cephe alan ilk sira
parseller konut+ticaret alanidir.

= Eski Edirne Asfalti Caddesine cepheli ilk sira parsellere komsu parsellerde
ilce belediyesinin uygun gormesi halinde bu planda verilmis yapilasma
sartlarini asmamak kosulu ile konut+ticaret fonksiyonu verilebilir.



Bodrum ve zemin katlar ticaret olmak kosulu ile Ust katlar konut fonksiyonu
yer alacaktir. Ancak llge Belediyesince uygun gorilmesi kosulu ile Ust
katlarda ticaret ve hizmet alanlari yer alabilir. Havza igindeki alanlarda Ust
katlarin tamaminda ticaret ve hizmet yer almasi durumunda Emsal:0,25
degeri asilamaz.

T5 ticaret alanlarinda 12m genigligindeki yollarda bina yuksekligi
15.50m’den, kat adedi bodrum hari¢ 5 kattan fazla olamaz.

T5 ticaret alanlarinda 15m genisligindeki yollarda bina yuksekligi
18.50m’den, kat adedi bodrum haric¢ 6 kattan fazla olamaz.
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T4 alanlarinda yapilabilecek fonksivonlarin hepsinin T5 alanlarinda da yapilabilir.
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Havza iginde uzun ve orta mesafeli koruma kusaginda kalan T1, T2, T3, T4
ticaret alanlarinda E: 0,25’i gegemez.

23. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

Bu alanlarda kuguk sanayi, ticaret+hizmet amacli yapi yapilabilir. maks
TAKS:0,50 maks KAKS:1, yukseklik 2 kati gegemez. Havza icinde kalan
Konut Digi Kentsel Calisma Alanlarinda Emsal:0,25 dederi asilamaz.

Kuguk sanayi alani kullaniminda; yanici parlayicli maddeler ve zirai ilaglar
yapillamaz. Bu alanlarda cevreyi kirletmeyen tehlikeli atik Uretmeyen
gurultd ve goruntu kirliligine neden olmayan nitelikte Uretim ve depolama
fonksiyonlari yer alabilecektir.

Planlama alani igerisinde yer alan kuguk sanayi kuruluglarinin proje ve
ruhsat asamasinda imalat i¢i ve imalat sonunda olusacak pis su atiklari ile
ilgili tedbirler yéniinden ISKi Genel Mudurliginin gérisine gére
uygulama yapilacaktir.

24. Planlama alaninda yesil alan, spor alani, meydan ve yol gibi kamuya acik

25.

alanlarin zemin altlari ilgili kurumlarin (ISKi Genel Mudurligi, Ulagim Daire
Baskanhgi, Park ve Bahgeler Mudirliigii, Zemin ve Deprem inceleme
Miidarliga, Emlak ve Istimlak Daire Baskanligi vb.) olumlu gérisleri alinarak
uygulama asamasinda Ulasim ve Trafik Dizenleme Komisyonu (UTK) karari
alinarak zeminalti katli otopark yapilabilir.

Akaryakit istasyonu alanlarinda, ilgili kuruluglarin olumlu goérusleri alinmak ve
avan projesi Buyuksehir Belediye Baskanliginca onanmak sartiyla akaryakit
istasyonu tesis edilebilir. Akaryakit istasyonlari igin kurulug gorusleri olumsuz
olursa, icinde bulunduklari yapi adasinin sartlari gecgerli olacaktir. Bu
alanlarda, akaryakit tanki depo ve pompasinin yuz aldigi cephedeki yolda
bulunan mevcut planlanan atiksu, igme suyu isale ve gsebeke borularinin
zarar gormemesi igin akaryakit tanki ile ekseni arasinda en az 7.00 metre
yap! yaklasma siniri birakilmasi gerekmektedir. Bu alanlarda yapilagma sarti
havza sinirlari igerisinde uzun mesafeli koruma kusaginda KAKS:0.25, havza
sinirlari disinda TAKS:0,25, KAKS:0,50, h:6,50m’yi asamaz.



26. Bu plan Gzerinde gosterilen yol genislikleri 1/1000 6&lgekli uygulama imar

planlarinda daraltilamaz. Ancak 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarinda, bu
planla belirlenmis yol genisliklerine ilave olacak sekilde reflj, yaya yolu,
bisiklet yolu, yol kenari otoparklari ve cepleri dizenlenebilir.

................................................................................................................

868 ada I parselde ilgili KTVKBK karart dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

83 ada 1 parselde yapilasma kosullar: Ilce Belediyesince onaylanacak avan
projesinde belirlenecek sekilde parka hizmet edecek sosyal tesisler yapilabilir.

Bir parselde ayrilan donati alanlarimin %40°t ge¢mesi halinde tiim terkinin ilgili
kurumlara bedelsiz olarak yapilmas: sartiyla emsal (KAKS) degerleri briit parselin
%0601 tizerinden uygulanir. Bu tiir parsellerde bedelsiz terk islemi tamamlanmadan
uygulama yapilamaz.

Triyaj Alani: Bu alanda; Rayl Sistem Triyaj Alam, Toplu Tasim Peron Yerleri,
Taksi Duragi, Park&Ride amagl Otopark Alani fonksiyonlar: yer alabilir, bu alan
icerisinde yer alacak fonksiyonlar avan projede belirlenecek olup, avan projeye
iliskin Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanligi onayindan sonra uygulama
vapilacaktir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarimn Yapimi Asamasinda Uyulacak
Hiikiimleri 17. Maddesinde yer alan Yeniden Diizenlenecek Alanlar: “Bu alanlarda
konut, konut+ticaret, ticaret fonksiyonlari yer alabilir. 50.Yil Mahallesi ile
Cumhuriyet Mahallesi simirlarinda kalan Yeniden Diizenleme Alani niifus
vogunlugu.:700ki/ha, Yunus Emre mahallesi sinirlarinda kalan yeniden diizenleme
alant niifus yogunlugu 600ki/ha’dir. Arazi kullanim kararlart ve planlama niifusu
oraminda sosyal donati alanlart 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani asamasinda
belirlenecektir.

..............................................................................................................
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